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1:1000 TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

GREINARGERD BREYTINGAR

UR GREINARGERD GILDANDI DEILISKIPULAGS
bPessi tillaga ad deiliskipulagsbreytingu i samraemi vid breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjar6ar sem

6.0 Almennt auglyst er samhlida deiliskipulagbreytingunni.
Adalstarfsemi a svaedinu verdur eftir sem adur hafnarstarfsemi tengd véruflutningum og L o , L R ) AUKID BYGGINGARMAGN . vis . .
fisklosun. [ gildi er D.elllsklp'ulag Sudurhafnar i Hafnarfirdi - upphaflega sampykkt i bagjarstjérn 23. april 2002 Umhverfispattur: Hagraenir og Yfirlit starﬂa, nytingar og bllastaaafjglda
betta svaedi afmarkast af Flensborgarhofn ad austan, Oseyrarbraut ad sunnan, Sudurgardi ad med sidari breytingum. félagslegir paottir (neikvaed -, jakvaed + had (tfaerslu -/+, dvissa ?) 1. 4fangi 2. afangi 3. afangi
vestan og hafnarbakka ad nordan (sja tkn 03.2). Adalstarfsemi @ sveedinu verdur hafnarstarfsemi Mérk breytingartilldgunnar markast af 168armérkum 163arinnar nr. 5 vid Fornubudir. itarflokkun Meginspurning - | + | -7+| ? |NiBurstada .
tengd voruflutningum og fisklosun og er had nalaegdar vid hafnarbakka Hafnarfjardarhafnar og Eftirt dib ) Sar 4 deiliskipulagi samgongar fun Sasturnhals Aukin storfeer felur [ or aukra urmford.on 1. Steer fW”’ staekkun 6.239 m* 12.239 m? 16,239 m? Deiliskipulagsbreyting pessi fenaid hef Sferd 5 dkveed

o4 & tirfarandi breytingar eru gerdar a deiliskipulaginu: , . . eiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
2&2&??:?:’;22:2121: 4.1 0og 4.2 (tkn 03.3) og eru 11 168ir & svaedinu A 163inni <5 furir frirtaeki ¢ ot hot 5 haf K ahrif a samgéngur a almenningssamgdngur eru agaetar i nalagd vid reitinn. 2, Nybygglng - staekkun 6.000 m? 4.000 m? 4.000 m* 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sambykkt i

» e . : : 0 ( 5 . o . " - . kipulags- i 26i Hafnarfj 2
A svedinu er i dag fiskmarkadur, vistir fyrir fiskiskip, SIF, saltfiskgeymsla, veidarfaerasala, e e e lee oD, | Bere, aannseiqum og svaesin ? [samicvaemt svaesiskipulagi er deetlad a5 borgarlinan 3. Hamarksstzerd ofanjardar samtals 12.239 m? 16.239 m’ 20.239 m’ sHpulags: og byagganagtHananaroer ban -
- . . . > > ! > yggismalum sjéfarenda auk pjénustu vid fyrirtaeki og stofnanir a sveedinu. f o . i1 o 8 rett it
geymslusvaedi Eimskips og hafnarvigt. Svaedid er umlukid svaedum 1, 2 og 5. Eimskip hefur yfirrdd ERMID! PSS SRMERNSWELRE N IR RAITELE- MU A, 4, StzerS 168ar 14.858 m? 14,858 m? 14,858 m?
yfir nanast ollum reit 4.2 ad undanskilinni 168 undir hafnarvigtina vid Cuxhavengoétu 1. Reitur Hasagerd.  Heimilt verdur ad reisa skrifstofu- og pjénustuhus allt ad 5 haedum. Utlit byggingar ad _ f fani
Eimskips er nyttur sem fraleggssveedi vid upp- og Utskipun og auk pess sem geymslusvaedi fyrir hofninni skal vera brotid upp eins og um samsetta r68 minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 15 Atvinnuhdsnaedi  [Mun dzetlunin hafa Reiturinn er { nagrenni vid miibaeinn og talid er jakvastt 5. Nytingarhlutfall ofanjardar 0,82 Nhl 1,09 Nhi 1,36 Nhl .. skipulags- og byggingarrads
vorur. A sveedinu er stér vorugeymsla og saltgeymslubygging. Nokkur hluti vérunnar sem geymdur metra breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. betta uppbrot skal einnig eiga sér ahrif & frambod og - ad frambod atvinnuhUsnadis aukist , einkum er snyr ad 5 " 3
er .geymslu.svaeéinu. kemur ekki um Hafnlarfj:?raarhéfn heldur landleidina frd 68rum hoéfnum. stad i paki og pakkanti. Pakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur til aferdar kleedninga, en eftirspurn bjénustu vid starfsemi 4 hafnarsvadinu. 6. |8nafur OB V:‘.‘:ruge\}mslur 3850 m 3.850 m 3.B50 m og i beejarstjorn Hafnarfjardarpann ___ 20
Svaedid er afgirt, en yfirbragd pess er fremur Shrjalegt. ytri frigangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitium efnum. A peim hluta jardhaedar sem atvinnuhdsnaedis 7. Skrifstofur og pjonusta 8.553 m? 12,553 m? 16.553 m?
Hafnsaekni @ svaedinu er mikil, sja teikningu 03.4, en par ma sja ad 7 af pessum 11 16dum eru med snyr ag hofninni skal yfirbragd vera opid og golf i edlilegu plani vi§ g5tu. Midad er vid ad jardhzd RYRRGHRDAIT Mun éat.lunin e Wb.vggingar AL #FIg hae.rri.en nav.e,rand,i bvgg.ingar
100% hafnsaekni og hinar 4 eru med meiri en 50% hafnsaekni. sé 4,5 m ha og adrar hadir 3,5 m samtals 18,5 m.  ljsi kréfu um uppbrot & paki er midad vid ad ahril-a yfirarags 4 reizhLm. SKImslar ery setir il ag Brera nybyeeingar 8. Bilasteedi 1stxefidhverja 100 m? 39 stzedi 39 stz=di 39 stzedi Th besjarsiomar
. ‘ . . . : . fee § fAn : _ byggdar -+ upp i smaerri einingar og pakform er askilid uppbratid, . . - . . . o

o o . , . N o o . maen'lshaeéla paki geti verid 3,5'metrL'Jm'hae|"r| en f'yrrg'r'elr?d haed hus§. i samradi V|6 SklPuIags og bR dinion 9. Bilastzedi 1 stee8i 4 hverja 50 m? 171 steefi 251 staedi 331 stzefi i et 2 5t o
Hdsakoénnun leidir i 1jés ad byggingar a sveedinu eru i dgaetis asigkomulagi. A 166um 8, 10 og 12 vid byggingarrad verdur haegt ad nyta heimild gildandi deiliskipulags, grein 2.4 um fravik fra I . . . . . ilagan var 32”3 ystira______ 20 meo athugasemdairesti U
Oseyrarbraut eru upplagdir byggingaméguleikar ekki sist til pess ad styrkja gétumynd hdmarkshaed til ad marka nord-austurhorn byggingar sem sérstaka byggingarlistarlega aherslu, b6 10. Bilastzedi samtals 210 staedi 290 stzedi 370 staedi -
Oseyrarbrautar. Gert er rad fyrir isverksmidju i naleegd vid Oseyrarbryggju & reit 4.1. um bryna naudsyn vegna starfsemi sé ekki ad raeda. Utlit bygginga skal kynna og leggja fyrir 2 Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

Skipulags- og byggingarrad 11. Hamarksstzerd bilakallara 8.000 m 20_.
6.1  Umferd ' 12. Hémarksstzerd med bilakjallara samtals 28,239 m?
Adkoma & svadid er um Fornubudir, Oseyrarbraut, Cuxhavengdtu og Sudurgard. Umferd Byggingarreitur og nytingarhlutfall. Gerd er breyting a kafla 6.4.1. i greinargerd deiliskipulags. . ’ :
13, Nytingarhlutfall med bilakjallara 1,90 Nhl

almennings verdur takmérkud um bakkasvaedid. Tilgangurinn er, eins og segir i adalskipulagi, [ samradi vid Skipulags- og byggingarrad getur nytingar- hlutfall & 163inni ordid allt ad 1,36

annars vegar a0 minnka slysahattu, en hins vegar ad auka oryggi i medhondlun og geymslu ofanjardar. Midad er vid ad uppbygging gerist i 3 afongum sbr. t6flu. Staerd hvers afanga i toflunni .
varnings. Gert er rad fyrir hlidum vid Sudurgard og FornubUdir. Gert er rad fyrir feerslu er ekki bindandi. Gerdur er sérstakur byggingarreitur fyrir lausn & bilastaedum. Heimilt er ad byggja HAFNARFJORDUR
Cuxhavengétu um ca. 30 metra til vesturs. bilastaedi 4 tveimur haedum, og er pa skylt ad nedri haed sé a.m.k. nidurgrafin um halfa haed fra i . i
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6.2  Byggingarreitur og nytingarhlutfall
Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdrzetti og mzelibladi. Um er ad raeda ystu mork a grunnfleti

adkomukéta. Einnig er heimilt ad byggja bilakjallara 4 byggingarreit skrifstofu- og
pbjénustubyggingar, skal hann pa ad fullu nidurgrafinn. Ef notendur skrifstofu- og pjonustuhdsnaedis

1701

. . . - . . . 4 166inni gera samgdngusamninga vid starfsfélk sem studla ad minni notkun einkabila, er heimilt ad

huss. (sja gr 2.3). Hdmarksnyting einstakra 16da verdi 0,4. <5 Fvrir einu bil 5i 4 hveria 50m? skrifstofuhd Sis. si4 toflu. AS 63ru levti eilda eldri -~ ,

gera rad fyrir einu bi astaedi & hverja 50m? skrifstofuhlsnaedis, sja téflu. Ad 6dru leyti gilda eldri % 2 S DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
Gert er rad fyrir sveigjanlegum l6damérkum 4 reit 4.2. Pau eru 6skilgreind pangad til endanleg skimalar. g 3 £
steerd l6dar hefur verid akvedin og maeli-og haedarblod hafa verid gerd. Endanleg afmérkun Umhverfisskyrsla. o 2 § BREYTING A DEILISKIPULAGI
byggingarreits akvardast af utgefnu maelibladi. . o ) L . e . 3 S )

Almennt': V|6/V|nnslu c{elIl.skl'pulagsbreytlngar var pétting byggdar h6fd ad leidarljosi vid frekari = © E Z MKV 1:2000/1:1000 001
6.3  Yfirbragd bygginga uppbyggingu a Sudurhéfninni. 3 g o = DAGS:  10.08.2018/13.09.2018
Alillardbc}/'ggmgar’stmu k|8€dﬁar6$|eft'tum, Iiaﬁ' baruﬁtin kIaegnlngum, bOfnj?lga S&kkbf byiglnga V‘T(ra Helstu atridi sem deiliskipulagsbreyting tekur til eru aukid byggingarmagn & [6dinni fyrir § 2 N800 .§ TEKNAD: SE .
Gklaeddir upp i 1 metra haed yfir golfplétu. bakform bygginga er fridlst. Manisstefna er skv. atvinnustarfsemi med haerri byggingum en eru fyrir med tilheyrandi aukningu bilastzeda og e H=2620 = SKRA: 1701_deiliskipulagsbreyting.dwg
skipulagsuppdraetti. Haed bygginga, sja einstakar 16dir. < —vV__ — o

umferdar. LSJ |- j w
6.4.1 Einstakar l6dir Tengsl vid adrar daetlanir: Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040, I 4 |
Fornubudir 5. Adalskiplag Hafnarfjardar 2013-2025 med peim breytingum sem auglystar eru samhlida pessari I | N EXY X
bgssi Ié%sftae.kk;r til _vestur|\sl sem nt(ejmgr fa?rslu Cuxhavenégt()')tSUSngvefr(?ur é48§k())m2 en er 11.67Z.r(;121 deiliskipulagsbreytingu. =30 H =550 He=420 | =400 48 .,”.
ad staerd fyrir breytingu. Nuverandi byggingarmagn er 6.055m2 eftir ad vidbotarrymi var tekid i o ] o ) ) _ ) . i . oo— H =000 v o, -
notkun. Nytingarhlutfall verdur pvi 0.41 eftir breytingu og I6darstaekkunin leidir af sér moéguleika & Adferdir: Vid mat a umhverfisahrifum azetlunarinnar var beitt hugleegum adferdum. Lagt var mat [/ - 4 2 j / /%/ . Y D 33 e
vidbétarbilastaedum & 168inni sem ekki er vanpérf 4. Framtidarhugmyndir um enn frekari staekkun prju itaratridi undir umhverfispaettinum ,hagreenir og félagslegir paettir”. o Se.
byggingarinnar & nlverandi 160 fara pvi verulega framur nytingarhlutfallsviomidi skv. deiliskipulagi snheiding A - mkv. T:TUUU R, oo -‘&‘:‘
pessu. Nokkud |jést er ad bilgeymslukjallari undir vidbyggingu er naudsynlegur. S 558 ',_.‘
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